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RAPORT Z WYKONANIA UZGODNIONYCH PROCEDUR

Szanowni Paristwo,

Wykonalismy uzgodnione z Paristwem procedury w zakresie kalkulacji wskaznikdw
wykazanych w , Swiadectwie Zgodnosci” sporzadzonym w dniu 10 maja 2021 roku
dotyczacym Grupy Kapitatowej LPP S.A. (dalej ,,Grupa”) wedtug stanu na dzien 31 stycznia
2021 roku i za okres zakoriczony tego dnia, sporzadzonym przez Zarzad LPP S.A. (dalej
»Spotka”) zgodnie z zapisami Umowy Programowej z dnia 8 listopada 2019 roku wraz
z pbézniejszymi zmianami zawartej pomiedzy LPP S.A. (jako Emitent) oraz Bank Polska Kasa
Opieki S.A. (jako Organizator, Dealer, Agent Techniczny oraz Agent Kalkulacyjny) oraz BNP
Paribas Bank Polska S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. oraz Santander
Bank Polska S.A. (jako Organizatorzy oraz Dealerzy) (dalej ,,Umowa Programowa’)
i zataczonym do niniejszego raportu z wykonania uzgodnionych procedur jako Zatacznik 1
(dalej ,,Swiadectwo Zgodnosci™).

Nasze zlecenie wykonaliSmy na podstawie naszej Umowy zawartej w dniu 30 kwietnia
2021 roku, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem nr 4400 dotyczacym ustug
powigzanych ,Zlecenia polegajace na wykonaniu uzgodnionych procedur w zakresie
informacji finansowej” (Engagements to Perform Agreed-Upon Procedures Regarding
Financial Information).

Procedury te zostaty wykonane wytgcznie w celu udzielenia Panstwu oraz obligatariuszom
pomocy w ocenie wiarygodnosci przeprowadzonych kalkulacji okreSlonych wskaznikéw
finansowych zawartych i zdefiniowanych w Umowie Programowej:

- Wskaznik kapitatowy,

— Wskaznik zadtuzenia,

wyliczonych zgodnie z definicjami wskazanymi w Umowie Programowej i obejmowaty:
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1) Otrzymanie od Spétki kalkulacji wskaznikéw finansowych: Wskaznika Kapitatowego
oraz Wskaznika Zadtuzenia (,,Wskazniki Finansowe”) wyliczonych zgodnie z definicjami
wskazanymi w Umowie Programowej.

2) Uzgodnienie danych wykorzystanych do kalkulacji Wskaznikow Finansowych

do danych wykazanych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy
za rok zakonczony dnia 31 stycznia 2021 roku opublikowanym przez Spotke w dniu
29 kwietnia 2021 roku (,,Sprawozdanie Finansowe”).

3) Otrzymanie od Spétki uzgodnienia danych wykorzystanych do kalkulacji Wskaznikow

Finansowych do danych wykazanych w Sprawozdaniu Finansowym z uwzglednieniem
kalkulacji efektu wytaczenia wptywu zasad rachunkowosci wynikajacych z MSSF 16
otrzymanego od Spotki w oparciu o dane z ksigg rachunkowych Spotki.

4) Rekalkulacja i weryfikacja arytmetycznej poprawnosci kalkulacji Wskaznikow

Finansowych.

5) Uzgodnienie wynikéw kalkulacji Wskaznikéw Finansowych do zaprezentowanych

w Swiadectwie Zgodnosci zgodnie z wzorem zawartym w Umowie Programowe;.

Zapewnienie wystarczajgcych procedur jest obowigzkiem wytacznie stron, ktore uzgodnity
i zlecity ich przeprowadzenie tj. Zarzadu Spotki oraz stron Umowy Programowej. Dlatego tez
nie wydajemy opinii odno$nie tego, czy przeprowadzone procedury s wystarczajace dla
celow tego Raportu lub dla jakichkolwiek innych celéw.

Zgadzamy sie na ujawnienie przez Spoétke wytacznie catego raportu stronom Umowy
Programowej oraz obligatariuszom Spotki, przyjmujac jednoczes$nie, iz nie ponosimy
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci lub zobowigzan wobec innych stron niz Spotka.

Wyniki przeprowadzonych procedur przedstawiaja sie nastepujgco:

A. W odniesieniu do punktu 1 powyzej - otrzymaliSmy od Spétki kalkulacje Wskaznikow

B.

Finansowych tj. Wskaznika Kapitatowego oraz Wskaznika Zadtuzenia.

W odniesieniu do punktu 2 powyzej - dane wykorzystane do kalkulacji Wskaznikow
Finansowych sg zgodne z danymi zawartymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Grupy Kapitatowej LPP S.A. za rok zakoriczony dnia 31 stycznia 2021 roku,
opublikowanym przez Zarzad Spotki w dniu 29 kwietnia 2021 roku, ktore zostato
zbadane przez Marcina Zielinskiego, biegtego rewidenta nr 10402, dziatajgcego
w imieniu Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,
o ktérym to sprawozdaniu biegty rewident wydat w dniu 27 kwietnia 2021 roku opinie
bez zastrzezen.

W odniesieniu do punktu 3 powyzej - otrzymaliSmy od Spoétki uzgodnienie danych
wykorzystanych do kalkulacji Wskaznikébw Finansowych do danych wykazanych
w zbadanym w/w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym z uwzglednieniem
kalkulacji efektu wytgczenia wptywu zasad rachunkowosci wynikajgcych z MSSF 16
otrzymanego od Spotki w oparciu o dane z ksigg rachunkowych Spotki.
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Zwracamy uwage ha nastepujgca kwestie:

Na potrzeby kalkulacji Wskaznika Kapitatowego, Spotka dokonata wytgczen wptywu zasad
rachunkowosci wynikajgcych z MSSF 16 ,,Leasing” w ten sposoéb, iz koszty czynszéw
statych dotyczgce umow najmu powierzchni handlowej ktore podlegaty wycenie zgodnie
z przepisami MSSF 16, na potrzeby kalkulacji Wskaznika Kapitatowego zostaty ujete
w wysokosci wynikajacej z otrzymanych faktur za dany okres.

W 2020 roku, Spoétka otrzymata istotne rabaty dotyczace kosztéw czynszu za najem
powierzchni handlowej. Zgodnie z regulacjami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 17 ,Leasing” (,MSR 17”) tj. standardu dotyczacego uméw leasingu
obowigzujgcego przed wejsciem w zycie MSSF 16 (do 31 grudnia 2018 roku), wszelkie
rabaty powinny by¢ ujmowane w sposob liniowy przez caty okres trwania uméw najmu,
ktorych takie rabaty dotycza.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Raportu, wptyw tego typu korekty, ktora bytaby
niezbedna dla potrzeb kalkulacji Wskaznika Kapitatowego zgodnie z MSR 17, nie zostat
przez Spoétke oszacowany oraz nie zostat uwzgledniony w tej kalkulacji.

D. W odniesieniu do punktu 4 powyzej - dokonalismy rekalkulacji i weryfikacji arytmetycznej
poprawnosci kalkulacji Wskaznikéw Finansowych i nie stwierdziliSmy nieprawidtowosci
w tym zakresie.

E. W odniesieniu do punktu 5 powyzej - dokonaliSmy uzgodnienia wynikéw kalkulacji
Wskaznikéw Finansowych do wskaznikow ujetych przez Spétke w Swiadectwie Zgodnosci
stanowigcym zatacznik 1 do niniejszego Raportu zgodnie z wzorem zawartym w Umowie
Programowej.

Poniewaz procedury, o ktérych mowa powyzej, nie stanowig ani petnego badania,
ani przegladu w rozumieniu Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej
lub Miedzynarodowych Standardow Przegladéw Finansowych, nie wydajemy zadnego
zapewnienia, co do rzetelnosci i jasnosci, oraz na temat wiarygodnosci i kompletnosci
danych finansowych zawartych w kalkulacji Wskaznikéw Finansowych na dzier 31 stycznia
2021 roku oraz za okres 12 miesiecy zakonczony tego dnia.

GdybySmy wykonali dodatkowe procedury, lub gdybySmy przeprowadzili petne badanie
lub przeglad zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej lub zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Przegladéw Finansowych, mogtoby okazac sie, ze inne
kwestie zwrdcityby nasza uwage, o ktorych zostalibyScie Parnstwo powiadomieni w naszym
Raporcie.

Niniejszy Raport nalezy czyta¢ w catosci, poniewaz jakakolwiek oddzielna analiza
poszczegOlnych jego czesci moze prowadzi¢ do btednych wnioskow.
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Niniejszy Raport zostat sporzadzony wytacznie w celu okreslonym powyzej i w zwigzku z tym,
nie nalezy go wykorzystywa¢ w zadnym innym celu. Niniejszy Raport dotyczy wytacznie
kalkulacji Wskaznikéw Finansowych wskazanych w Swiadectwie Zgodnosci dotyczacym
Grupy, a omawiane w nim kwestie nie przektadaja sie na sprawozdanie finansowe LPP S.A.
oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LPP S.A. traktowane jako
catosc.

Z powazaniem,

Z Z Podpisany certyfikatem wystawionym dla
| 'j— v Marcin Adam Zielinski (Certyfikat
/M 4 a1 kwalifikowany podpisu). Utworzony w dniu:
2021-05-21 14:50:36 +0200

Marcin Zielifiski
Partner, biegty rewident nr 10402
Ernst & Young Audyt Polska sp. z 0.0. sp. k.

Zataczniki:

Zatacznik 1: Swiadectwo Zgodnosci na dzien 31 stycznia 2021 roku i za okres 12 miesiecy
zakoriczony tego dnia.



Od:

Do:

Dotyczy:

Odwolujemy si¢ do Warunkéw Emisji. Niniejsze p15m0 jest Swiadectwem Zgodnosci.
Wszelkie terminy w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci pisane wielka litera, a niezdefiniowane

LPPS.A.

SWIADECTWO ZGODNOSCI

Obligatariusze Obligacji serii A

Gdansk, 2021-05-10

Obligacji serii A emitowanych przez LPP S.A. ("Emitent") na podstawie

warunkow emisji z dnia 22 listopada 2019 roku ("Warunki Emisji").

w nim odmiennie, maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien 31 stycznia 2021 roku wysokosé:

1.

2,

Potwierdzamy jednoczeénie,

Wskaznika Zadluzenia wynosi: 1,1107,

Wskaznika Kapitalowego wynosi: 43,44%.

Dane
p . .. | Wskazni
Wskaznik Wzor liczbowe | Warto§é ma a:lkz
wskaznika w tys. wskaznika wyrzec%zisje
PLN P
Zadluzenie
. Finansowe Netto
Wskaznik Grupy 879.876 /
Zadhuzenia Kapitalowej / 792.200 e tak
EBITDA Grupy
Kapitalowej
Kapitaly Wiasne
P Grupy
Wskaznik py 3.372.890/
: Kapitatowej / e 43.44% tak
Kapltaiowy Akty“ra Grupy M_O
Kapitalowej

ze nie wystepuje Podstawa Skorzystania

Weczesniejszego Wykupu ani Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania.

Potwierdzamy, ze obliczenia Wskaznikéw Finansowych zostaly potwierdzone przez podmiot

badajacy sprawozdania finansowe Emitenta.

Podpis:
Mghek ieghoch
7 £ .
Piézes éi!i:%i L"“:;}

(osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta)
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